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Consulta n, 06/2001

Requerente : Dr. Claudio Marcelio Miranda Bezerra . Oficial de Registra
de Imdveis da 4 Zana da Capital.

CONSULTA - Terrenos de Marinha - Iméveis
registrados em nome de particulares — Averbacédo na matricula —
MNecessidade de autorizagdo do servige do Patriménio da Unido

™
para transferéncia da ocupacdoc dos imoveis - Titulo de |
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propriedade em favor da Unido. 1

|/

Exma. Sra. Desembargadora Corregedora Geral dd |

Justica :

|

Q Oficial privative do cartdrio de registro de iméveis da
4° Zona desta cidade formulou consulta informando que ha iméveis \
registrados naguela serventia em nome de particulares sobre os quais a
Secretaria Geral do Servigo da Patriménio da Unido | SPU ) solicita a i
averbagdo nas respectivas matriculas, dizendo que os bens se
constituemn em terrenos de marinha |, o que & atendido pelo cartéric, —m
apesar de existirem construgdes do tipo apartamento, por exemplo . E‘«

Mo entanto, posteriormente a essas averbacgdes sdo
apresentadas escrituras de compra e venda dos referidos imdveis |
compreendendo algumas vezes a transmissao do dominio pleno e par |
outras a transmiss&o do dominio Gtil, ja que alguns sdo imaveis
enfitéuticos, feitas por particulares em favor de particulares, :

O  consulente finaliza indagando se nessas
transmissdes de direito real devem constar nas scbreditas escrituras—a-
autorizacao do SPU e, se em caso afirmativa, a referida escritura devers
ser de compra & venda ou de cessio de direitos de oclUpacaoc . Pergunta
também se nos casos de enfiteuse entre particulares, quando do
aforamenta feito pela Unido. devera ser omitido o senheria direta au
algum ato devera ser feita para substituicac do mesmao.
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Delegacdo de competéncia a f1.17.
Eis o relatério,

Os terrenos de marinha sdo de dominio da Unido e,
portanto, o particular ndo pode exercitar o direito de propriedade sobra
os mesmos, em face da caracteristica da exclusividade desse direita
consagrada no art.527 do Céd. Civil . Apesar do titulo dorninial desses
iméveis pertencer 4 Uni&o, € possivel a cessio do dominio Otil dos
mesmas em favor do particular, mediante o regime de aforamento
caracterigtico dos terrenos de marinha, que nao se confunde com a
enfiteuse prevista no art 678 do Cod. Civil.

Assim  sendo. os  imoveis  mencionados pelo
consulente. que s3o encravados em terreno de marinha nao podem ser
transmitidos come se fossem cbjeto da incidéncia do dominio plenc por
parte de particulares ou até mesmao como se incidisse sobre as mesmos -,
apenas a propriedade particular e o direito real de enfiteuse { art.678 do  .*
Cod. Civil ) . !

Tratando-se o caso em questdo de terrenos de |~
marinha, a propriedade plena destes so podera ser transmitida de \
acordo com os ans.23 e seguintes da Lei 9636/98. Porém, a posse \
direta dos mesmos poderd ser cbjeto de transmissao atentando-se as |
condigbes legalmente impostas. Dessa forma, & necessario gue nas |
matriculas de tais imbveis seja averbada a sua identificacdo comao sendo |
de marinha, a fim de que os direitos da Unido sobre os referidas bens ‘
ndo sejam prejudicados e assim reste resguardado o seu patriménio .

Em razdo disso ¢ que o art33, § 2° |, da Lai |
referenciada exige gue nas escrituras relativas 3 transmissao de bens
Imoveis da Unido deverdo constar a devida certiddo da secretaria do—"
Fatrim&nio da Unifc autorizanda a transferéncia da acupacdo dos ditos e
imaveis . No que tange, portanto, & indagacdo farmulada na alinea “a”
da consulta, deve-se dar cumprimento ao artigo suso. /

Corroborando com esse entendimento, pade-se citar |

" Registro de imoveis — Divida inversa — Prelendido registro de |
escriura publica de compra- e- venda - Bem imdvel objelo de ‘
aforamento — Necessidade de apresentacdo de certidso da Secretaria
de Palrimonic da Unido — Interprefagdo da Lei Federal n. 9636/98 — /
Regqislro invidvel — Recurso desprovido | Ap. Civel n. 54 503-0-
Conselho Superior da Magistratura, Rel © Nigre Conceigdo, 12-2-99, in, "
Lei de Registros Plblicos Anctada”, Walter Cruz Swersssan, Edt. Juarez
Oliveira, 2001, pag.245 ) .

Com relagdo a pergunta da alinea “b" da referida
consulta, conforme ja analisado, a eseritura de transmissac do imével

refere-se a um bem da Unio e portanto, devera mencionar g



transmissac ou cessfo da posse ou ocupacdo do mesmo
propriamente a transmissdo do dominio pleno, haja vista
transmitente nao & titular deste e assim ndo pade transmiti-lo |
Quanto ao questionamento da alinea “c” que se refere
a existéncia do aforamento em favor da Unidio e da enfiteuse entre
particulares { art.878 do Céd. Civil ) incidentes num mesma imavel, & de
se observar que os regimes $&o incompativeis entre si, pois ndo tendo o
particular o dominio pleno scbre o bem imdavel nao podera transferir o
seu dominio Ol sé podendo fazé-lo a Unido, titular do direite de
propriedade e assim esta & que devera figurar no ato transmissivo da
direito como titular da propriedade & ndo o particular na condigdo de
titular do dominio direta,
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Estado do Ceara
Poder Judiciario
Corregedoria Geral da Justiga

DESPACHO DA CORREGEDORA GERAL DA JUSTICA

Consulta n® 062001
Prot: CGJ - CE — X" 151/2001

1. Recehi hoje. |

2 Aprove o relatdrio do MM, Juiz Corregedor
" Auxiliar, Dr. Antdnio Abelardo Benevides Muoraes,

3.5¢5a dado ciéncia ao requerente do presente
despacho.

1.in]||iu -se, i presente Consulta,

thalgan, 31 dL,a;n..amd-:.; =
Niasaln 24 3
DES* AGUEDA PASS u& RIGUES MARTINS
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